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BUROS, MEDIZIN- &
ORDINATIONSRAUME HOTEL,
WOHNUNGEN & APARTMENTS

Die massiven Veranderungen in unserer Gesellschaft
zeigen sich zuletzt auch deutlich beim Bau von
neuen Gebauden.

Gemischt genutzte Immobilienobjekte
bringen den Nutzern mehr Lebensqualitat
und den Investoren mehr Sicherheit,

wie das ambitionierte Vorzeigeprojekt

Q4 IN KAPFENBERG beweist.
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BUSINESSPARK

Weil unsere Lebens- und Arbeitsraume immer mehr
zusammenwachsen, kommt der Entwicklung von nach-
haltigen, gemischt genutzten Quartieren besonders in
Zeiten von Klimawandel, Ressourcenknappheit und sozialer
Spaltung eine ganz besondere Verantwortung zu.

-INNOVATIVEN DIENSTLEISTUNGS-
ZENTREN IN VERKEHRSGUNSTIGEN
LAGEN, IN DENEN MENSCHEN GERNE
ARBEITEN, WOHNEN, EINKAUFEN
UND IHRE FREIZEIT GENIESSEN,
GEHORT EINDEUTIG DIE ZUKUNFT*,

so Gerhard Grunbichler MSc, geschaftsfihrender
Gesellschafter der Grinbichler GmbH & Co KG
in Kapfenberg.
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Aufgrund der sich stetig wandelnden
Kundenbedlrfnisse werden beim BUSINESSPARK
aktuellen Immobilienprojekt ,Q4" vis-a-vis
des Bahnhofs Kapfenberg und des ECE Einkaufszentrums
samtliche Nutzungsmadglichkeiten Uber alle Geschosse neu
gedacht — zum Beispiel:

* Buro-, und Ordinationsflachen in klimagerechter
Bauweise
reprasentativ, groBflachig, zeitgeman, flexibel, barrierefrei
und komfortabel

* New-Work-Spaces / Co-Working-Areas
* Hotelprojekt mit 200 Betten
* CO2 neutrale Beheizung und Kithlung

Uber Erdwarmesonden mit héchsten Komfort- und
Behaglichkeitsansprichen

* Direkte Anbindung an Internationale und nationale OBB-
Verbindungen
* Parkmoglichkeiten mit e-mobility

* FuBlaufig Erreichbare Einkaufs- und
Gastromoglichkeiten im ECE und Eurospar

Auf diese Weise werden in der Hochsteiermark schon heute
die Weichen gestellt fir eine innovative und nachhaltige
Zukunft - fur Arbeiten, Wohnen, Handel, Gewerbe,
Gastronomie, Bildung, Soziales und vieles mehr.
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NEUE TUNNELBAUWERKE
VERKURZEN FAHRZEITEN

Fur GrUnbichler ist klar, dass ,klnftig viele Gebaude
als Experimentierfeld flr unterschiedliche Nutzungen
fungieren werden — vorausgesetzt die Immobilien
bleiben langfristig entsprechend flexibel.®

Ein Glacksfall fir den Projektentwickler ist sicherlich

auch, dass sich der gegeniiberliegende OBB-Bahnhof
nach der im Jahr 2021 abgeschlossenen Generalsanierung
nun als attraktiver, moderner und barrierefreier
Mobilitatsknoten prasentiert.

,pburch die direkte Anbindung an die neue Sudstrecke
reisen Fahrgaste vom Bahnhof Kapfenberg schon jetzt
in nur 40 Minuten nach Graz. Und eine Zugfahrt nach
Wien wird durch den 27 Km langen Semmering-Basis-
tunnel in Zukunft ebenfalls nur mehr eine Stunde
dauern®, freut sich Granbichler.
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KLIMAFREUNDLICHE
ENERGIEVERSORGUNG GEPLANT

Angesichts des fortschreitenden Klimawandels soll das
neue multifunktionale Dienstleistungszentrum Q4 sowohl
bei der Errichtung als auch im laufenden Betrieb einen
wesentlichen Beitrag zu einer nachhaltigen Energieversor-
gung und zur Erhéhung der Ressourceneffizienz leisten.

,Weil wir uns dem Nachhaltigkeitsgedanken sehr
verpflichtet fihlen, planen wir ein 100 % Green Building,
OGNI-zertifiziert mit Standard Gold.

Dies beginnt schon beim 6kologischen Bau der vier
Quartiersgebaude, beinhaltet umweltfreundliche
E-Mobilty-Konzepte und mindet in einer kostengunstigen
und CO2-freien Nutzung natirlicher Energiequellen

mittels Erdwarmesonden und PV-Flachen.”
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HARD FACTS

BAUHERR
Grinbichler GmbH / Kapfenberg

ARCHITEKTUR
SWAP Architektur ZT GmbH / Wien

PROJEKT

Errichtung eines Businesspark's

mit mehreren getrennten Baukdrpern mit
einer Bruttogesamtflache von ca. 10.500 m2
(Bestand: ca. 4.000 m2 BGF) Es beinhaltet
folgenden Mix an zukUnftigen Nutzungsarten:

@ Buroflachen

@ Konferenz- & Schulungsraume
@ Hotel (ca.200 Betten)

@ Medizin- & Ordinationsrdume
@ Wohnungen & Apartments

@ Freiparkplatze
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HARD FACTS

LAGE

BahnstraBBe / Wiener StralRe
(direkter Bahnhof-Bus-Anschluss)

ESG
100% Green Building,

(zertifiziert voraussichtlich nach OGNI-Kriterien, Standard ,Gold*)

ENERGIEVERSORGUNG
Heizen und Kidhlen mit Warmepumpe

und PV-Anlage

Erdwarmesonden (erméglichen kostengiinstiges und CO2-freies
Heizen und Kihlen)

ZIELGRUPPE

Alle, die sich kinftig dem Nachhaltigkeits-
gedanken verpflichtet fihlen

EINZUGSGEBIET
Hochsteiermark

(Leoben — Mirzzuschlag, bis Graz)
BAUBEGINN

Herbst 2024

FERTIGSTELLUNG
Frihjahr 2026
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BUSINESSPARK

Gerhard Griinbichler, MSc

office@gruenbichler-immobilien.at
M: 0664 35 87121

www.gruenbichler-immobilien.at
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